CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
(ai sens ddl'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431)

/LA SIOJSOC. ettt e e e e e e e e di  seguito
denominato /a locatore. nato a............voveenevennennnne ()i, e residente a/sede legde
] (s VI n....
CodiceFiscae........covviiiii i Partital VA ...
(assigtito/ada........c.cvveviei i INPErsoNadi .......c.vveiviiie e, )
CONCEDE IN LOCAZIONE

AlTAITA SIQJSOC. e e e e e di seguito
denominato /a conduttore. Nato a............ccvvevnnnnnn. C )il e resdente a/sede legale
I (a8 n....
CodiceFiscae.......oovviiiiiii PartitalVA. ...
(identificato/a mediante ...........ceeveeveeeeeeieieiii, YU (assistito/a da .......vvvveeeeeeeeeeee e, in
personadi ......ocoiiiiiii ) che accetta per &2 e suoi aventi causa, |'unitaimmobiliare podta in
............................ Vid........ooecieiiiieiiiieee N plAN0 L. SCAlAL L N L CcOMPOSEO
d n .... locdi, dtre cucina e servizi e dotata dtres de seguenti dementi accessori (cantina. autorimessa
singola, posto macchinain comune o meno. ecc.: indicare QUAl) .......c.ovevi i

........................................................................... superficie (DPR138/98) dimg............

non ammohiliato/ammobiliato come da eenco a parte. sottoscritto dai contraent.

Le quote millesmdi afferenti la proprietaconcessain |ocazione sono complessivamente le seguenti:
proprieta ..........c.eeuennn s pesegenardic o ; BCENSONE. ..vviveveneenans ; riscaldamento:

Comunicazione ex art. 8, 3° comma. d.l. 11 luglio 1992. n. 333 (convertito dalal.8 agosto 1992. n. 359)

Edremi caaddi identificati vi ddl'unitaimmobiliare
digintod N.C.E.U. dd comunedi PerugiadlaPartitan ............................ Foglion..........ccueeenene.
Particallalen. ... CategoriaClasse......covvvviviie e,

LA LOCAZIONE SARA' REGOLATA DALLE SEGUENTI PATTUIZIONI:

1) DURATA DEL CONTRATTO - Il contratto & stipulato per ladurata di amni ........... (R ) @
dd .../[... ... a ...l e dla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del
medesmo e senza che Sa necessaria disdetta per finita locazione, il contratto € prorogato di diritto di due
anmni, fata sdva la facolta di disdetta da pate dd locatore che intenda adibire I'immobile agli us o
effettuare sullo deso le opere di cui dl'aticolo 3 ddla legge 431/98, ovwvero vendere l'immobile dle
condizioni e con le moddita di cui dl'aticolo 3. dla scadenza dd periodo di proroga biennae ciascuna
ddle pati ha diritto di ativare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia d rinnovo
dd contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare dl'dtra parte dmeno
s med primadela scadenza

In mancanza ddla comunicazione il contratto e rinnoveto tacitamente ale medesime condizioni.
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Nel cao in cui il locatore abbia riacquigato la disponibilita ddl'dloggio dla prima scadenza e non lo
adibisca, nd temine di dodicd mes ddla daa in cui ha riacquigato la detta disponibility agli us per i
qudi ha esciteto la facolta di disdetta, il conduttore avra diritto d ripristino de rgpporto di locazione dle
medesme condizioni di cui d contratto disdettato o, in dternativa, ad un risacdimento in misura pari a
trentasel mendlitadd'ultimo canone di locazione percepito.

2) RECESSO DEL CONDUTTORE - Il conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi da contratto
previo awiso darecapitard amezzo letteraraccomandatadmeno s& mes prima

3) DESTINAZIONE DELL'IMMOBILE - L'immobile dovra essere dedtinato esclusvamente ad uso di
civile abitazione dd conduttore e delle persone attuamente con lui conviventi: ..............c.ooeviieeenn

Per la successone dd contratto 9 applica I'art. 6 della L.27 luglio 1978, n. 392 nd testo vigente a seguito
della sentenza della Corte cogtituzionde 7 aprile 1988, n. 404.

4) DIVIETO DI SUBLOCAZIONE - |l conduttore non potrasublocare o dare in comodato, in tutto o in
parte, 'unitaimmobiliare, penalarisoluzione di diritto del contratto.

5 CANONE DI LOCAZIONE - Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal’Accordo
locde per la citta di Perugia definito e depogtato in data 26/09/2000 presso il Comune di Perugia, €

convenutoinlire..............coeeieinnnn. (et e Yeuro ..o,
che il conduttore s obbliga a corrigpondere nd domicilio dd locatore ovwero a mezzo bonifico bancario
oweoinn. ...... rate eguali anticipatedilire...................ooen . (P )

clascuna, scadenti il ...
Tde canone € dato determlnato ddle pati suIIa base ddlqopllcazmne de criteri e parametri: (area urbana
G . Sub-fasda @ ............ .;) secondo quanto stehilito d punto 4.3
dell’Accordo locae sopra cntato
Il canone sardnon sara aggiornato ogni anno, a richieta de locaore, ndla misura dd 75% ddla
vaiazione annude ddlindice da prezzi d consumo accetata ddl'ISTAT per le fariglie degli opera e
degli impiegati verificatas nell'anno contrattuale precedente quello di decorrenza dell'aggiornamento.
6) REGOLARE PAGAMENTO DEL CANONE - Il pagamento de canone o di quantdtro dovuto
anche per oneri accessori non potra essere s0peso O ritardato da pretese 0 eccezioni del conduttore,
quaunque ne ga il titolo. Il mancato puntude pagamento, per quaunque causa, anche di una sola rata dd
canone (nonché di quantdtro dovuto ove di importo pari ad una mendlita de canone), codituisce in mora
il conduttore. fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5e55 L.27 luglio 1978 n 392.
7) ACCESSO ALL'ABITAZIONE - Il conduttore dovra consentire l'accesso dl'unita immobiliare d
locatore, d suo anminigtratore nonché ai loro incaricati ove gli sess ne abbiano - maotivandola- ragione.
8) CONSEGNA DELL'IMMOBILE - Il conduttore dichiara di aver vistato la casa locatagli e di averla
trovata adetta dl'uso convenuto e - cosi - di prenderlain consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi,
codituendos da quel momento ddla medesma cugstode. |l conduttore S impegna a riconsegnare 'unita
immobiliare locata ndlo da0 medesmo in cui I'ha ricevuta sdvo il deperimento duso, pena |l
ris’scimento dd danno. S impegna. dtres. a rigpettare le norme dd regolamento ddlo dabile ove
esdente, accusando in tal caso ricevuta della consegna ddlo sesso con la firma dd presente contratto,
cos come s impegna ad osservare le ddiberazioni dell'assemblea dei condomini. E' in ogni caso vietao d
conduttore di compiere ati e tenere comportamenti, che possano recare molestia agli dtri abitanti ddllo
dabile. Le pati danno ato, in relazione dlo dato ddlimmobile, a sens ddl'at. 1590 C.C. di quanto

=0 1=
e egatoVerbde P Consegna ..........................................................................
9) MODIFICHE, INNOVAZIONI E MIGLIORIE - Il conduttore non potra goportare acuna modifica,
innovazione, miglioria o addizione a locdi locati ed dla loro degtinazione, 0 agli impianti esgtenti, senza
il preventivo consenso scritto del locatore,
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10) ESONERO DI RESPONSABILITA" - Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni
responsabilita per 1 danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto del dipendenti dd locatore
medesimo nonché per interruzioni incolpevoli de servizi.

11) DEPOSITO CAUZIONALE - A gaawzia ddle obbligazioni tutte che assume con il presente
contratto, il conduttore versainon versa d locatore (che con la firma dd contratto ne rilasdia, in caso,
quietanza) unasommadi lire...................oeee (et Yeuro..................
pai a ......... menglita dd canone, non imputabile in conto pigioni e produttiva di interess legdi che
saranno corrigpodi d conduttore d termine di ogni anno di locazione,

Il deposito cauzionde come sopra codituito sara rediituito d termine della locazione previa verifica delo
gato ddl'unitaimmobiliare e ddl'osservanza di ogni obbligazione contrattude.

ALTREFORME DI GARANZI A ittt e et e e e
12) ONERI ACCESSORI - Pe dli onei accessori le pati faranno gpplicazione ddla "Tabela oneri
accesori” dlegata dl'Accordo Locale depositato in deta 26/09/2000 presso il comune di Perugia In ogni
Casy sono interamente a carico del conduttore le spese - in quanto esgenti - redive d savizio d pulizia
d funzionamento e dl'ordinaria manutenzione del'ascersore, dla fornitura del'acgua nonché ddl'energia
dettrica, dd riscddamento e dd condizionamento ddl'aria, dlo spurgo de pozzi neri e ddle ldrine
nonché dle forniture degli dtri sarvizi comuni. Le spese per il savizio di portineria, ove idituito, saranno
acarico dd conduttore nellamisurade novanta per cento.

Il pagamento di quanto sopra deve avwvenire - in sede di consuntivo - entro due mes ddla richieta Prima
d effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione pecifica delle spese anzidette e
da criteri di ripatizione Ha indtre diritto di prendere visone presso il locatore (0 presso il o
anminidratore 0 l'amminidratore condominide. ove edgente) da documenti giudificaivi ddle soese
effettuate, anche tramite le organizzazioni Sndacdli.

In una col pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versera una quota di acconto non
superiore aqueladi sua spettanza risultante dal consuntivo ddll'anno precedente.

13) DIRITTO DI VOTO NELL'ASSEMBLEA CONDOMINIALE - Il conduttore ha diritto di voto, in
luogo dd proprigario ddl'unita immobiliare locatagli, nelle ddibere ddl'assemblea condominide reative
dle spexe ed dle moddita di gesione dei sarvizi di riscddamento e di condizionamento daria. Ha inoltre
diritto di intervenire, senza voto, sulla ddibere rdative dlamodificazione degli dtri servizi comuni.

Quanto dabilito in materia di riscdldamento e di condizionamento daria 9 gpplica anche ove g traiti di
edificio non in condominio. In tde caso (e con l'osservanza, in quanto gpplicabili, delle digposzioni dd
codice civile sull'assamblea de condomini) i conduttori 9 riuniscono in gpposta assemblea convocata
dala proprietao da ameno tre conduttori.

14) ANTENNA TV - Il conduttore - in caso di inddlazione sullo dabile di attenna tdevisva
centrdizzata - 9 obbliga a sarvird esdusvamente ddlimpianto rddivo, restando sn dora il locatore - in
cao d inossvanza - adtorizzato a far rimuovere e demadlire ogni antenna individude a spese dd
conduttore, il quae nulla potrapretendere aquasias titolo, fatte sdve le eccezioni di legge.

15) VENDITA DELL'IMMOBILE - Nd ca0 in cui il locaore intendesse vendere I'unita immobiliare
locata il conduttore dovra consertire la vista dl'unita immobiliare una volta dla sgttimana per dmeno due
ore con l'esclusione de giorni festivi, oppure con le seguenti modalita ............oocveiiiiiiiii i,

16) DIRITTO DI PRELAZIONE IN CASO DI VENDITA - Il locatore concede/o non concede il
diritto di prelazione d conduttore in caso di vendita ddlimmobile locato da esercitars secondo gli articoli
38 e 39 ddlalegge 27 luglio 1978. n 392.

197 SPESE DI REGISTRAZIONE - Le spese di bollo per il presente contrato e per le ricevute
conseguenti sono acarico del conduttore.

Il locatore provvedera dla registrazione dd contratto. dandone notizia d conduttore. Questi corrispondera
la quota di sua spettanza, pari dla meta Le pati potranno delegare per |a regidtrazione de contretto una
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delle organizzazioni che abbiano prestato assistenza per la sipuladd presente contraito.

19) DOMICILIO DEL CONDUTTORE - A tutti gli effetti dd presente contratto, comprese la natifica
degli ati escutivi, e a fini ddla competenza a giudicare, il conduttore degge domidilio na locdi a lui
locati e ove egli piu non li occupi 0 comunque detenga, presso |'Ufficio di segreteria ded Comune ove é
gtuato I'immohile locato.

20) MODIFICHE AL CONTRATTO - Quadunque modifica d presente contrato non pud aver luogo e
non puo essere provata se non mediante atto scritto.

21) TRATTAMENTO DATI PERSONALI - Il locatore ed il conduttore S autorizzano reciprocamente
a comunicare a terzi i propri dati persondi in rdazione ad adempimenti conness col rapporto di locazione
(legge 31 dicembre 1996. n. 675).

22) RINVIO A NORME VIGENTI - Per quanto non previso da presente contratto le parti fanno
egoresso rinvio d D.M. 5 marzo 1999 di cui dl'aticolo 4, comma 2, della legge 431/98, dl'Accordo locde
sopra citato, dle disposzioni ddl codice civile, della legge 27/7/1978 n. 392, della legge 9/12/1998 n. 431
e comungue dle norme vigenti ed agli us locdi.

23) CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE - Ciascuna ddlle pati potra adire per ogni controversia che
dovese sorgere in meito dl'interpretazione ed esecuzione de presente contretto, nonché in ordine
dl'estta gpplicazione ddl'’Accordo Locde, anche d riguardo ddla determinazione dd canone di
locazione, una Commissone di condliazione dragiudizide formeta, quanto a due componenti, scdti fra
oli gppatenenti dle rigoettive organizzazioni firmaaie ddl'accordo di cui trettas, sulla base ddle
designazioni, rigpettivamente de locatore e del conduttore; quanto a un terzo, che svolgera eventudmente
funzioni di presdente sulla base ddla scdta operata da due componenti come sopra designeti, ove dli
gess di comune accordo ritengano di nominarlo.

[l locatore [l conduttore

A mente dd l'art. 1342, secondo comma, dd codice civile, le parti specificamente gpprovano i petti di cui
a punti 1), 3), 4), 6), 10), 11), 12), 13), 14), 15), 16), 21), 22), 23) e 24).

[l locatore I conduttore
SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

p. I'Asociazione ddla proprigtaedilizia

p. 'Asociazione Sndacde da conduttori
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NOTE

(1) Documento di riconoscimento, tipo ed estremi. | dati redivi devono essere riportai ndlla denuncia da
presentare dl'Autorita di P.S. da parte ddl locatore a sens ddl'at. 12 dd Decreto Legge 21 narzo
1978, n, 59, convertito dala legge 18 maggio 1978, n. 191. Nd caso in cui il conduttore Sa cittadino
extracomunitario, deve essre data comunicazione al'Autorita di P.S. a send ddl'at. 7 dd decreto
legidativo n. 286/1998.

(2 Ladurgaminimaedi ani 3

(3) Indicare il numero ddl'area urbana omogenea in cui € dtuato limmobile secondo il punto 4,2
dell’Accordo Locde

(@) Indicare il numero ddla sub-fasdia in cui e Stuato Iimmobile secondo il punto 4,3 del’Accordo
Locde.
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